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IHRE ANSPRECHPERSON:

NEUBAU! Provisionsfreie
Eigentumswohnung mit sonniger
Terrasse in Grafendorf bei Hartberg

Erwin Prutsch
erwin.prutsch@epimmobilien.at
Tel: +43 664 169 39 19

IMMJOBILIEN

ERWIN PRUTSCH

UBERSICHT — PREISINFORMATIONEN —
Immobilieninfos Ausstattung Kaufpreis: € 198.425,00
Objektnummer: 100387 Zustand: Erstbezug
Objektart: Etage Badezimmer: 1
Ort: 8232 Grafendorf Mobiliar: n.a.

bei Hartberg Lift: nicht vorhanden
GroBe Heizung: Fernwarme FulRboden Kaufnebenkosten:
Grundflache: na. Bodenbelag: Fliesen Parkett Provision: provisionsfrei
Wohnflache: 80,08 m2 Vertragserricht.:  Honorar It. Vereinb.
Zimmer: 4 Infrastruktur Grundbucheint:  1,1%
Keller: Ja Stockwerk: 1 Grunderw.st.: 3,5%
Terrasse: 1(7m?) Lage: n.a.
Balkon:
Parkplatze: nicht vorhanden Energieausweis: HWBB
41.34kWh/m?2a




ERWIN PRUTSCH
Grundriss

TOP 10

Bad 7,10 m?
W 2,10 m’
VR 14,90 m’
Kochen/Essen/Wohnen 26,30 m?
Zimmer 1 9,30 m?
Zimmer 2 13,30 m’
Biiro 7,70 m’

Lageplan:

GESAMT ca. 80,00 m?

Balkon @.7,00 m’

Infrastruktur
Bus: 0,24 km
Zentrum: 8 km

Gesamtschule: 0,5 km
Kindergarten: 0,45 km
Grundschule: 0,5 km
Hauptschule: 0,5 km

Autobahn: 10 km

Flughafen: nicht angegeben
See: nicht angegeben
Skigebiet: nicht angegeben

Sportanlagen: nicht angegeben



In der Marktgemeinde Grafendorf bei Hartberg, welches im oststeirischen Huigelland liegt,
ent_stheht dieses moderne Neubauprojekt mit insgesamt 12 Wohneinheiten in Massivbauweise
errichtet.

Supermarkte, Kindergarten, Schulen, Banken, Bahnhof, Thermen (H20- Therme Sebersdorf,
Helltherme Bad Waltersdorf und Hundertwassertherme Bad Blumau) sind rasch erreichbar.

Auch die Sud Autobahn A2 nach Graz und Wien ist nur wenige Kilometer entfernt.
Die Gemeinde bietet unter anderem tolle Sehenswirdigkeiten wie zum Beispiel der 3-Schlosser-
Wanderweg, das Schloss Kirchberg am Walde und das Heimatmuseum Grafendorf.

Bekannte Ausflugsziele wie der Stubenbergsee und der Tierpark Herberstein befinden sich
ebenfalls in unmittelbarer Néhe.

Raumaufteilung:
-Vorraum

*Bad

» separates WC

* 3 Schlafzimmer

» Wohn-Ess-Kiiche

*25 m? Balkon

Der angenehme, sonnige Balkon erweitert zudem den Wohngenuss. Als Sonnenschutz dienen
Rollos (aul3er Bad und WC).

Die Raume sind mit keramischen Bodenfliesen und mit Parkett (Eiche) versehen.

Beheizt wird das in Massivbauweise errichtete Objekt mittels Fernwarme (Ful3bodenheizung),
bietet ca. 5 m2 grol3e Kellerersatzraume und es besteht die Mdglichkeit Carportstellplatze sowie
nicht iberdachte KFZ-Abstellplatze gegen Aufpreis zu erwerben.

Die Fotos sind vom bereits fertiggestellten Bauabschnitt und dienen somit nur als Musterfotos.

Die Fertigstellung ist mit Herbst 2021 geplant.
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