Immobilieninfos
Objektnummer:
Objektart:

Ort:

GroBRe
Grundflache:
Wohnflache:
Zimmer:
Keller:
Terrasse:
Balkon:
Parkplatze:

PENTHOUSE-STIL! Wunderschone
Neubauwohnung mit groBer Terrasse
und Eigengarten in Firstenfeld

UBERSICHT

Ausstattung
100998 Zustand:
Penthouse Badezimmer:
8280 Furstenfeld Mobiliar:

Lift:

Heizung:
na. Bodenbelag:
90,01 m?
3 Infrastruktur
nicht vorhanden Stockwerk:
1(32.32 m?) Lage:

nicht vorhanden

Energieausweis:

Erstbezug

.

n.a.

nicht vorhanden
FulRboden
Fliesen Parkett

1
n.a.

HWB C
50.3kWh/m?2a

IHRE ANSPRECHPERSON:

Erwin Prutsch
erwin.prutsch@epimmobilien.at
Tel: +43 664 169 39 19

IMMYJOBILIEN

ERWIN PRUTSCH

— PREISINFORMATIONEN —

Kaufpreis: € 287.000,00

Kaufnebenkosten:

Provision: provisionsfrei
Vertragserricht.:  Honorar It. Vereinb.
Grundbucheint.:  1,7%

Grunderw.st.: 3,5%




E MMBOBILIEN
ERWIN PRUTSCH

Grundriss




Dieses traumhafte Neubau-Zweifamilienhaus wird mitten in einem sehr ruhigen, zu FuR erreichbaren Wohngebiet in Firstenfeld, am Bergkamm
errichtet und bietet einen Weitblick nach Loipersdorf, Ubersbach und natiirlich auf das umgebende Hiigelland.

Der Ort besticht durch seinen Charme als Thermenhauptstadt, Bad Loipersdorf, Bad Walterdorf, Bad Blumau liegen alle in unmittelbarer Nahe und
ist Standort des grof3ten Freibades in Europa. Das Schulangebot reicht von Gymnasium, HTL, HAK bis hin zu Studienméglichkeiten vor Ort! Von
Nahversorgern wie Bauernmérkte und Béackereien reicht das Einkaufsangebot tiber sémtliche Lebensmittelketten bis hin zu den
renommiertesten Mode- und Schuhh&usern in der Stadt. Kulinarisch wie kulturell ist Fiirstenfeld weit Giber seine Grenzen hinaus bekannt und beliebt,
zahlreiche nette Kaffeeh&user und Lokale laden zum Verweilen ein.

Es handelt sich hier um ein Zweifamilienhaus mitten in einer ruhigen Siedlungslage, gut eingebettet und dennoch gut erreichbar mit einem
groRRzugigen Grundstucksanteil, und je 1 perfekt ausgerichtete Terrasse (Ost-Sud-West) die Sie uber ein schones Fensterportal aus dem
Wohnbereich erreichen kénnen.

Raumaufteilung:

*Vorraum/Gang

* Abstellraum

* Badezimmer mit Dusche, Badewanne & Doppelwaschbecken

* separates WC

« 2 Schlafzimmer

« groRer Wohn-Ess-Kiiche

* Speis

* Dachterrasse + Eigengarten

Diese Wohneinheit liegt im Obergeschoss bzw. Dachgeschoss und erhéalt zur ca. 32 m2 groRen Dachterrasse (Holz) noch zusétzlich eine
Grinflache von 250 m2.

Beheizt wird das Haus mittels Warmepumpe tber eine FulRbodenheizung mit witterungsgesteuerten Raumthermostat im Wohnbereich. In den
Badern werden zusatzlich zur FuBbodenheizung Sprossenheizkdrper mit einem E-Anschluss installiert. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt
zentral.

Die Fenster und Balkontiiren werden als Kunststoff-Fenster in Alu-Optik, innen weil und auf3en anthrazit, mit einem 5-Kammer-System mit 70mm
Bautiefe und Dreischeiben-Isolierverglasung ausgefiihrt. Das gesamte Haus wird in den Wohnbereichen, ohne Aufpreis, mit auRenliegenden
Raffstore-Elementen in anthrazit, mit 90mm Lamellen und mit Kunststoff ausgelegten Flihrungsschienen ausgestattet, welche mit einem Taster an
der Wand elektrisch bedienbar sind. Ein Insektenschutz kann gegen Aufpreis eingebaut werden.

Als Haupteingangstur wird eine alters- und behindertengerechte Eingangstir in Kunststoff (innen weil3/aufen anthrazit) eingebaut.
Die Innenturen werden als Rohrenspantiren in weil3 mit Edelstahldrucker ausgefihrt.

Des Weiteren sind im angegebenen, schliisselfertigen Kaufpreis bereits zwei AuRenstellpléatze und Gasteparkplatze inkludiert.

Die Fertigstellung ist im Sommer 2022 geplant!
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