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Immobilieninfos
Objektnummer:
Objektart:

Ort:

GroBRe
Grundflache:
Wohnflache:
Zimmer:
Keller:
Terrasse:
Balkon:
Parkplatze:

GRAZER BESTLAGE! Traumhafte 3-
Zimmer-Neubauwohnung mit sehr
grofRem Balkon in Graz Waltendorf

UBERSICHT

Ausstattung
100941 Zustand:
Keine_angabe Badezimmer:
8010 Graz Mobiliar:

Lift:

Heizung:
na. Bodenbelag:
90,86 m?
3 Infrastruktur
Ja Stockwerk:
nicht vorhanden Lage:
1(24.28 m?)

nicht vorhanden

Energieausweis:
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IHRE ANSPRECHPERSON:

Erwin Prutsch
erwin.prutsch@epimmobilien.at
Tel: +43 664 169 39 19

ERWIN PRUTSCH

— PREISINFORMATIONEN —

Kaufpreis: € 561.161,00

Vertragserricht.:  Honorar It. Vereinb.
Grundbucheint.:  1,1%
Grunderw.st.: 3,5%
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In Graz Waltendorf (direkt am FulRe des Ruckerlbergs) entsteht dieses exklusive Neubauprojekt bestehend aus 11 ideal eingeteilten
Eigentumswohnungen und Freiflachen wie Balkone, Terrassen und Garten.

Ideale Verkehrsanbindung, stadtnah und trotzdem ruhig, hochwertige Bauweise und tolle Infrastruktur sind nur ein paar Vorteile bei diesem
Wohnbauprojekt. Diverse Schulen, Universitaten, unzahlige Geschéafte und einige kulturelle Sehenswirdigkeiten sind sowohl mit dem 6ffentlichen

Verkehr, dem Fahrrad als auch fuRlaufig in kirzester Zeit erreichbar.

Auf Anfrage lassen wir Ihnen gerne unverbindlich Renderings und weitere detailliertere Unterlagen zukommen.

Das Projekt erstreckt sich vom Erdgeschoss bis ins 3. Obergeschoss und bietet Wohnflachen zwischen ca. 44 - 98 m2. Im Kellergeschoss befinden
sich zusétzlich Tiefgaragenplatze und Kellerabteile. Auch ein Lift Uber alle Stockwerke ist vorhanden.

Die hier beworbene Wohnung im 1. OG mit ca. 90,85 m2 Wohnflache ist wie folgt aufgeteilt:

«Vorraum/Gang

*Badezimmer

e separates WC

* Abstellraum

* 2 Schlafzimmer

 grof3ziigige Wohn-Ess-Kiiche

«Balkon (ca. 25 m?)

Das in Massivbauweise errichtete Wohnhaus wird mittels Fernwarme zentral, Gber eine FuBbodenheizung, beheizt. Zusatzlich steht Ihnen noch
ein Sprossenheizkdrper im Badzimmer zur Verfligung. Als Bodenbelag dienen Parkett und hochwertige Fliesen.

Fenster und Fenstertiren (Kunststoff) von Aufenthaltsrdumen (Ausnahme Oberlichten) erhalten einen au3en liegenden Sonnenschutz mit
Kurbelbedienung/-antrieb. Penthousewohnungen erhalten einen elektrischen Sonnenschutz mit Motorantrieb.

Im Kaufpreis ist bereits ein Kellerabteil inkludiert. Tiefgaragenplatze kénnen gegen einen Aufpreis von je 28.000 € (Anleger 24.704 €) erworben
werden.

Auf Wunsch unterstitzt der Bautrager bei der Konzeption, Planung und Organisation einer auf den Grundriss und personliche Anforderungen
abgestimmten Kuche.

Die Fertigstellung ist Ende 2022 geplant. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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