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Rendite liber 4% — Neubau! 3- IHRE ANSPRECHPERSON:
i 2 Erwin Prutsch
Zlmmer AnlegerWOhnung (69’85 m ) erwin.prutsch@epimmobilien.at

Balkon u. Griinbereich/Lieboch Tel: +43 664 169 39 19

IMMRBOBILIEN

ERWIN PRUTSCH

UBERSICHT — PREISINFORMATIONEN —
Immobilieninfos Ausstattung Kaufpreis netto: 216.500,00
Objektnummer: 101.254 Zustand: Erstbezug o
ort: 8501 Lieboch Badezimmer 1 Der angegebene Preis ist fiir Anleger
Baujahr: 2023/2024 Lift: ja (Nettopreis - MwSt. kommt noch
Heizung: FuRboden hinzu)
GroRle ) ) Bod.enbelag: . Fliesen Parkett BK brutto: €12415
Wohnﬂache: 69,85 m Beziehbar ab:  Sofort HK brutto: €108,00
Zimmer: 3 . . Rucklage: €1223
Keller: vorhanden Energieausweis
Terrasse: 1(9.76m?) HWB B 39.4kWh/m?2a Monatliche Kosten gesamt:
Energieklasse fGEE: A (0.73) Brutto: €244,38
Kaufnebenkosten:
Vertragserr.: Honorar It. Vereinb.
GB-Eintrag: 11 %
Grunderw.st.: 3,5%




Ihre Ansprechperson: Erwin Prutsch erwin.prutsch@epimmobilien.at - Tel: +43 664 169 39 19

EP Immobilien GmbH
Miihldorf 146/1, A-8330 Feldbach E MMRBOBILIEN

ERWIN PRUTSCH

Telefon. +43 (0) 664 / 169 39 19
www.epimmobilien.at




Ihre Ansprechperson: Erwin Prutsch erwin.prutsch@epimmobilien.at - Tel: +43 664 169 39 19
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Mehr Infos und Bilder

EP Immobilien GmbH
Mihldorf 146/1, A-8330 Feldbach E M M 0 B | “ E N
Telefon. +43 (0) 664 / 169 39 19 ERWIN PRUTSCH

www.epimmobilien.at




Ilhre Ansprechperson: Erwin Prutsch erwin.prutsch@epimmobilien.at - Tel: +43 664 169 39 19

Grundriss

GRUNDRISS UBERSICHT

1 .
| 1

| |ca.6085m LAUBENGANG
L BETONSTEIN |

IR

I—m-xnni — ‘.LMME

WOHNUNG 1 - EG 90/1 WOHNUNG 1
- NUTZFLACHE: ca. 69,85m? Vorraum 3,69 m
BALKON - BALKON: 9,76m? Gang 534 m?
Eﬁsm - GARTEN: 74,30m* wce 2,04 m?
- ABSTELLRAUM 8: 3,99m2 Bad 6,82 m’
Gelinder H= 1,05m - TIEFGARAGENPARKPLATZ: 1 AR 2,13m?
Schlafen 13,02 m?|
Kizi 11,48 m?|
é§ Ko./Es./Wo. 25,33 m?
l Absteliaun 8 69,85 m?
1 | A
I

WOHNANLAGE LIEBOCH

HAUS 3 - WOHNUNG 1 M 1:100/ 750

LAGEPLAN (M 1:2000)

EP Immobilien GmbH
Miihldorf 146/1, A-8330 Feldbach IMMBOBILIEN
Telefon. +43 (0) 664 / 169 39 19 SR PRI

www.epimmobilien.at




Ilhre Ansprechperson: Erwin Prutsch erwin.prutsch@epimmobilien.at - Tel: +43 664 169 39 19

Infrastruktur

Zentrum (15,2 km)

Flughafen (12 km) Bus (0,1 km)

&

Rendite iiber
Bl Grundschule (0,5 km)
See (10 km) 4% — ..

, S Gesamtschule (0,5 km)

Kindergarten (0,5 km)

Autobahn (1,7 km)

Sportanlagen (1 km) Hauptschule (0,5 km)

Hinweis: Die Richtung der Balken und Pfeile sagt nichts tiber die geografische Lage der Einrichtungen aus — dargestellt werden ausschliellich die Entfernungen.

EP Immobilien GmbH
Miihldorf 146/1, A-8330 Feldbach E MMRBOBILIEN

ERWIN PRUTSCH

Telefon. +43 (0) 664 / 169 39 19
www.epimmobilien.at




Ilhre Ansprechperson: Erwin Prutsch erwin.prutsch@epimmobilien.at - Tel: +43 664 169 39 19

Rendite iiber 4% — Neubau! 3- Zimmer Anlegerwohnung (69,85 m?) Balkon u.
Griinbereich/Lieboch

Exklusive Neubauwohnung in sonniger Lage von Lieboch bei Graz

Dieses stilvolle Neubauprojekt wurde in Massivbauweise errichtet und besticht durch seine sonnige, ruhige Lage in Lieboch bei
Graz.

Die moderne Wohnanlage iberzeugt nicht nur durch ihr elegantes Design, sondern auch durch eine ausgezeichnete
Infrastruktur: Graz, diverse Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants sowie Schulen und Kindergarten sind in wenigen Minuten
erreichbar.

Eine hervorragende Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und die Autobahn rundet das attraktive Angebot ab.
Objektbheschreibung

Das Neubauprojekt erstreckt sich tber vier Geschosse (UG, EG, 1. OG, 2. OG) in vier separaten Bauteilen und umfasst
insgesamt 36 Wohneinheiten.

Die hier angebotene Erdgeschosswohnung verfiigt iiber:

* Vorraum

* Badezimmer

+ Separates WC

* Abstellraum

+ 2 Schlafzimmer

* Wohn-Ess-Bereich

+ Hochwertige Kiiche mit Elektrogeraten (Aufpreis 5.500,- netto)

+ Balkon mit Stiege und Sichtschutz

* Eigener Garten

Ausstattung

* Eleganter Parkettboden in den Wohnbereichen

+ Hochwertige Fliesen in den Sanitarrdumen Balkon- und Terrassenflachen mit langlebigen Betonplattenbeldgen
- Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung und verstellbaren Raffstores (Kurbel- bzw. Gurtantrieb)

* Wohnungs-Eingangstiir in weil} lackiertem Holz mit Edelstahl-Driicker Innentiren in weilRer Rohrenspanausfiihrung mit Metall-
Driicker inkl. Rosette

* Beheizung mittels Fernwarme tber FuBbodenheizung
* Modernes Be- und Entliiftungssystem Krobath Protech HYGROSTAR
+ Kellerersatzraume mit Metall-Holz-Trennwéanden

Der angegebene Kaufpreis ist fiir Anleger (Nettopreis — MwSt. kommt noch hinzut).

+ Die moderne Kiiche mit hochwertigen E-Geraten ist mit einem Aufpreis von 5.500,- netto zu erwerben.

EP Immobilien GmbH
Miihldorf 146/1, A-8330 Feldbach E MMBEOBILIEN

ERWIN PRUTSCH

Telefon. +43 (0) 664 / 169 39 19
www.epimmobilien.at




Ilhre Ansprechperson: Erwin Prutsch erwin.prutsch@epimmobilien.at - Tel: +43 664 169 39 19

- Tiefgaragenplatze konnen zum Preis von 17.250,- netto erworben werden (Betriebskosten je TG-Platz: 8,80 netto).

« Ein bereits montierter Sichtschutz stellt eine exklusive Zusatzoption dar und sorgt fiir maximale Privatsphéare und
Wohnkomfort.

* Der Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum und ist bereits im Kaufpreis inkludiert.
Terrasse und Garten

Die Erdgeschosswohnung bietet eine grof3ziigige Terrasse und Griinfliche von 74,30 m? — der perfekte Ort zur Entspannung
nach einem anspruchsvollen Arbeitstag.

Besichtigung & Anfrage

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser exklusiven Neubauwohnung — wir freuen uns auf lhre Anfrage und vereinbaren gerne
einen Besichtigungstermin.

EP Immobilien GmbH
Miihldorf 146/1, A-8330 Feldbach E MMRBOBILIEN

ERWIN PRUTSCH

Telefon. +43 (0) 664 / 169 39 19
www.epimmobilien.at




