Moderne 2-Zimmer

Schlafen
| 730m?

Eigentumswohnung (31,17m?)-
Graz/Gries

Immobilieninfos

Objektnummer: 101.772

Ort:
Etage:

GroRRe
Wohnflache:
Zimmer:
Keller:
Parkplatze:

UBERSICHT
Ausstattung
Badezimmer: 1
8020 Graz Lift: ja
2. Stock Heizung: Fernwarme
Zentral
Bodenbelag: Fliesen Parkett
31,17 m? Beziehbar ab: 4. Quartal
2 2027
vorhanden

1 (Tiefgarage)

Energieausweis
HWB B 23.6kWh/m2a
Energieklasse fGEE: A (0.73)

IHRE ANSPRECHPERSON:

Erwin Prutsch
erwin.prutsch@epimmobilien.at
Tel: +43 664 169 39 19

IMMBOBILIEN

ERWIN PRUTSCH

— PREISINFORMATIONEN

Kaufpreis: 180.795,00




Ihre Ansprechperson: Erwin Prutsch erwin.prutsch@epimmobilien.at - Tel: +43 664 169 39 19

E MMJOBILIEN
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www.epimmobilien.at

Mehr Infos und Bilder

EP Immobilien GmbH

Miihldorf 146/1, A-8330 Feldbach E MMREOBILIEN
Telefon. +43 (0) 664 / 169 39 19 ERUBERIES
www.epimmobilien.at




Ilhre Ansprechperson: Erwin Prutsch erwin.prutsch@epimmobilien.at - Tel: +43 664 169 39 19

Infrastruktur

Strand (230 km)

Skigebiet (25 km) Bus (01 km)

Grundschule (0,1 km)

&

Autobahn (10 km) \ gl Gesamtschule (0,5 km)

Moderne 2-Zimmer Eigentumswohnung
(31,17m?)-Graz/Gries

Flughafen (7,8 km) ’ W Hauptschule (0,5 km)
See (2,1 km) ' Kindergarten (0,8 km)
Zentrum (1,3 km) Sportanlagen (1 km)

Hinweis: Die Richtung der Balken und Pfeile sagt nichts tiber die geografische Lage der Einrichtungen aus — dargestellt werden ausschliellich die Entfernungen.
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Moderne 2-Zimmer Eigentumswohnung (31,17m?)-Graz/Gries

MUR | PUR - 2-Zimmer-Wohnung mit 31,17 m? im Herzen von Graz-Gries
Kompakt, urban & hochwertig — lhr neues Zuhause in der Stadt

Im beliebten Grazer Stadtteil Gries, direkt in der Lagergasse, entsteht mit dem Projekt MUR | PUR ein nachhaltiges
Wohnkonzept fiir moderne Stadtmenschen. Die Kombination aus zeitgemalRer Architektur, intelligent geplanten Grundrissen
und zentraler Lage macht dieses Projekt besonders attraktiv — sowohl fiir Eigennutzer:innen als auch fiir Investor:innen.

Diese durchdachte 2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss (iberzeugt auf 31,17 m? mit einer optimalen Raumaufteilung -
ideal fir alle, die kompakten Wohnraum effizient nutzen méchten.

Clever geschnitten — komfortabel ausgestattet

Der helle Wohn-/Ess-/Kiichenbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und schafft ein modernes, offenes Wohngefiihl. Das
angrenzende Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir Erholung und Privatsphére. Ein modernes Badezimmer mit Dusche und
WC rundet das Raumangebot ab.

Die Wohnung kommt ohne Balkon aus - dafiir wird der vorhandene Wohnraum maximal effizient genutzt.
Die Raumaufteilung im Uberblick:

— Offener Wohn-/Ess-/Kiichenbereich

- 1 separates Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche und WC

Ausstattungshighlights dieser Wohnung:

— Optimal genutzte 31,17 m2 Wohnflache

- FulRbodenheizung mit Fernwéarme fiir angenehmes Raumklima
- Photovoltaikanlage am Dach zur Stromerzeugung

— Hochwertige Materialien & moderne Architektur

— Barrierefreier Zugang

- Fahrradabstellplatze & Tiefgaragenplétze (optional erwerbbar)
Zentral wohnen - alles in Reichweite

Die Lage in der Lagergasse bietet die perfekte Balance aus urbanem Leben und angenehmer Ruhe. Nahversorger, Cafés,
Apotheken, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie Freizeitmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Auch der Grazer
Hauptbahnhof und die Murpromenade sind in wenigen Minuten erreichbar.

Verkehr & Infrastruktur:

- StraRenbahn- und Bushaltestellen fullaufig erreichbar
— Direkte Anbindung an Siidgiirtel & Autobahn

— Sehr gute Radwege-Infrastruktur

MUR | PUR - Ihr Einstieg ins moderne Stadtleben
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Ob als kompaktes Eigenheim oder zukunftssichere Anlage — diese 2-Zimmer-Wohnung punktet mit durchdachter Planung,
zentraler Lage und hochwertiger Ausfiihrung.

Jetzt informieren & investieren — kompakt, effizient und mitten in Graz.

Gerne senden wir Ihnen weiterfiihrende Informationen zu — wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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