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Moderne ,bereits vermietete” 2- IHRE ANSPRECHPERSON:
i - 2 Erwin Prutsch
Zlmmer AnlegerWOhnung (55’43 m ) erwin.prutsch@epimmobilien.at

mit Terrasse & Eigengarten in Tel: +43 664 169 39 19
UntergrofRau/Sinabelkirchen
IMMBOBILIEN

ERWIN PRUTSCH

UBERSICHT — PREISINFORMATIONEN —

Immobilieninfos Ausstattung Kaufpreis netto: 170.724,40

Objektnummer: 101.813 Badezimmer: 1 o

ort: 8261 Lift: ja Der angegebene Preis ist flir Anleger

Sinabelkirchen Heizung: FuBboden (Nettopreis - MwSt. kommt noch
Baujahr: 2025 Bodenbelag: Fliesen Parkett hinzu
Beziehbarab: 2 Quartal 2026
B BK brutto: €152,46

GroBe ) ) HK brutto: € 46,56

Wohnﬂache: 55,43 m? Energieausweis Sonstige brutto: € 3528

Zimmer: 2 HWB B 30.01kWh/m?Za Riicklage: €39,00

Keller: vorhanden Energieklasse fGEE: A+ (0.6)

Terrasse: 1(7.88m?) Monatliche Kosten gesamt:

Parkplatze: 1 (Carport) Brutto: €273,30
Kaufnebenkosten:
Vertragserr.: Honorar It. Vereinb.
GB-Eintrag: 11 %

Grunderw.st.: 3,5%
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Grundriss
Grundrisse

Raumauvufteilung

1 Wohnen /Essen / Kiche 24,38 m?

2 Vomaum 7.26 m*

3 WcC 311 m?

4 Bad 6,82 m*

5 Zimmer 13,86 m*

& Temasse / Balkon 7.88 m?

7 Temasse / Abstelraum 2,24 m?

8 Gartenflache (nurim EG) 82,44 m?
Infrastruktur

Skigebiet (60 km)
Bus (0,3 km)
Flughafen (37 km)
' Zentrum (1 km)
See (30 km) h gl Kindergarten (1,5 km)

Moderne ,bereits vermietete”
2-Zimmer-Anlegerwohnung ...

N
Autobahn (2 km) o Grundschule (1,5 km)

Sportanlagen (1,5 km) Gesamtschule (1,5 km)

Hauptschule (1,5 km)

Hinweis: Die Richtung der Balken und Pfeile sagt nichts tiber die geografische Lage der Einrichtungen aus — dargestellt werden ausschliellich die Entfernungen.

EP Immobilien GmbH
Miihldorf 146/1, A-8330 Feldbach E MMRBOBILIEN

ERWIN PRUTSCH

Telefon. +43 (0) 664 / 169 39 19
www.epimmobilien.at
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Moderne ,bereits vermietete” 2-Zimmer-Anlegerwohnung (55,43 m?) mit
Terrasse & Eigengarten in UntergroBau/Sinabelkirchen

Neubauqualitdt in Sinabelkirchen — In ruhiger und zugleich hervorragend angebundener Lage in Sinabelkirchen entsteht diese
moderne Wohnanlage mit insgesamt 12 hochwertig ausgefiihrten Eigentumswohnungen.

Das Projekt tiberzeugt durch zeitlose Architektur, durchdachte Grundrisse und eine nachhaltige, energieeffiziente Bauweise —
ideal sowohl als Eigenheim als auch als wertbestandige Anlegerwohnung.

Wohnen mit Komfort und Qualitat

Diese attraktive 2-Zimmer-Anlegerwohnung im Erdgeschof bietet auf rund 55,43 m? Wohnflache ein modernes, gut
durchdachtes Raumkonzept sowie eine angenehme Freifldche in Form einer Terrasse und eines groR3ziigigen Eigengartens.

Der offen gestaltete Wohn-/Ess-/Kochbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und sorgt dank gro3ziigiger Glasflachen fir
ein helles, freundliches Wohngefiihl.

Das ruhig gelegene Schlafzimmer bietet ausreichend Platz und Riickzugsmaoglichkeit.

Ein modernes Badezimmer, ein separates WC sowie ein praktischer Vorraum runden das Raumangebot ideal ab.
Raumaufteilung

* Wohnen / Essen / Kiiche

+ Schlafzimmer

* Badezimmer

*+ Separates WC

* Vorraum

* Terrasse ca. 7,88 m?

+ Eigengarten ca. 82,44 m?

Dank Lift ist die Wohnung bequem erreichbar und eignet sich hervorragend fiir Singles, Paare oder Anleger, die Wert auf
Neubauqualitat, zeitgeméaRe Ausstattung und eine gute Lage legen.

Ausstattung & Bauweise

Die Wohnanlage wird in energieeffizienter Ziegelmassivbauweise errichtet und bietet eine gehobene, zeitlose Ausstattung, die
langfristigen Wohnkomfort und niedrige Betriebskosten gewahrleistet.

Ein besonderes Highlight ist die moderne Photovoltaik-Anlage, die einen Teil des Strombedarfs umweltfreundlich aus
Sonnenenergie deckt.

Dies sorgt fiir reduzierte Betriebskosten, langfristige Kostenstabilitdat und tragt zu einem nachhaltigen, klimafreundlichen
Wohnkonzept bei.

Highlights der Ausstattung:
+ moderne, langlebige Bodenbeldge

« groRformatige Fliesen

EP Immobilien GmbH
Miihldorf 146/1, A-8330 Feldbach E MMBEOBILIEN

ERWIN PRUTSCH

Telefon. +43 (0) 664 / 169 39 19
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+ hochwertige 3-fach-verglaste Fenster

* regulierbare FulRbodenheizung

+ auBenliegende Beschattung (Jalousien/Raffstores)
- Liftanlage

« private Abstellraume

« Uberdachte Carport-Stellplatze

* Kellerersatzraum

+ Photovoltaikanlage

Der Wohnung ist ein iiberdachter Carport-Abstellplatz zugeordnet, welcher im angegebenen Kaufpreis nicht inkludiert ist. Der
Nettokaufpreis flr den Stellplatz betragt € 7.500,00.

Die moderne Einbaukiiche ist ebenfalls nicht im Kaufpreis enthalten und wird mit € 7.000,00 netto zuséatzlich verrechnet.

Bitte beachten Sie, dass es sich beim angefiihrten Kaufpreis um einen Nettopreis fiir Anleger handelt. Die gesetzliche
Mehrwertsteuer ist daher noch hinzuzurechnen.

Das Projekt wird schliisselfertig gemaf Bau- und Ausstattungsbeschreibung errichtet. Sonderwiinsche kénnen - je nach
Baufortschritt — gerne berlicksichtigt werden.

Attraktive Lage - ruhig wohnen, bestens angebunden
Die Marktgemeinde Sinabelkirchen im Bezirk Weiz zahlt zu den gefragten Wohnlagen der Oststeiermark.

Einkaufsmaglichkeiten, Apotheke, Arzte, Schulen, Kindergarten sowie Freizeit- und Sportanlagen befinden sich in kurzer
Distanz.

Die nahegelegene A2-Siidautobahn sorgt fir eine schnelle Anbindung Richtung Gleisdorf, Graz und Wien, wodurch sich die
Lage besonders fir Berufspendler eignet.

Gleichzeitig bietet die Umgebung mit Spazier-, Rad- und Naherholungsgebieten sowie der Siniwelt Bade- und Freizeitanlage eine
hohe Lebensqualitat.

Ideal als Anlegerwohnung

Dank optimaler WohnungsgroRe, moderner Ausstattung und gefragter Lage eignet sich diese Wohnung hervorragend als
Anlegerobjekt.

Die Kombination aus Neubau, Energieeffizienz und guter Vermietbarkeit bietet eine solide Basis fiir nachhaltigen
Vermogensaufbau.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich eine hochwertige Neubauwohnung in bester Lage von Sinabelkirchen -
zum Wohnen oder Investieren.
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