Abbildung.evtl. verzerrt .

PROVISIONSFREI! Erstbezug 3- IHRE ANSPRECHPERSON:
i Erwin Prutsch
Zlmmer NGUbaU' erwin.prutsch@epimmobilien.at

Eigentumswohnung (69,85 m?) Tel: +43 664 169 39 19
Balkon u. Griinbereich/Lieboch
IMMJOBILIEN

ERWIN PRUTSCH

UBERSICHT — PREISINFORMATIONEN —
Immobilieninfos Ausstattung P
Objektnummer: 101.896 Zustand: Erstbezug Kanprels' 251.1 50'00
Ort: 8501 Lieboch Badezimmer: 1 BK brutto: £124,15
Baujahr: 2023/2024 Lift: ja HK brutto: €108,00
Heizung: FuBboden Riicklage: €1223
GroRRe Bodenbelag: Fliesen Parkett .
Wohnfliche: 69,85 m? Beziehbarab:  Sofort Monatliche Kosten gesamt:
. . Brutto: €244,38
Zimmer: 3
Keller: vorhanden Energieausweis Kaufnebenkosten:
Terrasse: 1(9.76m?) HWB B 39.4kWh/m?a Vertragserr.: Honorar It. Vereinb.
Energieklasse fGEE: A (0.73) GB-Eintrag: 11 %

Grunderw.st.: 3,5%




Ihre Ansprechperson: Erwin Prutsch erwin.prutsch@epimmobilien.at - Tel: +43 664 169 39 19
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Ilhre Ansprechperson: Erwin Prutsch erwin.prutsch@epimmobilien.at - Tel: +43 664 169 39 19
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Ilhre Ansprechperson: Erwin Prutsch erwin.prutsch@epimmobilien.at - Tel: +43 664 169 39 19

Grundriss

GRUNDRISS UBERSICHT
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WOHNUNG 1 - EG 90/1 WOHNUNG 1
- NUTZFLACHE: ca. 69,85m? Vorraum 3,69 m
BALKON - BALKON: 9,76m? Gang 534 m?
Eﬁsm - GARTEN: 74,30m* wce 2,04 m?
- ABSTELLRAUM 8: 3,99m2 Bad 6,82 m’
Gelinder H= 1,05m - TIEFGARAGENPARKPLATZ: 1 AR 2,13m?
Schlafen 13,02 m?|
Kizi 11,48 m?|
é§ Ko./Es./Wo. 25,33 m?
l Absteliaun 8 69,85 m?
1 | A
I

WOHNANLAGE LIEBOCH

HAUS 3 - WOHNUNG 1 M 1:100/ 750

LAGEPLAN (M 1:2000)
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Ilhre Ansprechperson: Erwin Prutsch erwin.prutsch@epimmobilien.at - Tel: +43 664 169 39 19

Infrastruktur

Zentrum (15,2 km)
Bus (0,1 km)

’ Kindergarten (0,5 km)

Flughafen (12 km) \

PROVISIONSFREI! Erstbezug Bl Grundschule (0,5 km)
See (10 km) HEEE 3-Zimmer Neubau-Eigentumswohnung ...

N

' Gesamtschule (0,5 km)
Autobahn (1,7 km)

Sportanlagen (1 km) Hauptschule (0,5 km)

Hinweis: Die Richtung der Balken und Pfeile sagt nichts tiber die geografische Lage der Einrichtungen aus — dargestellt werden ausschliellich die Entfernungen.
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Ilhre Ansprechperson: Erwin Prutsch erwin.prutsch@epimmobilien.at - Tel: +43 664 169 39 19

PROVISIONSFRE!! Erstbezug 3-Zimmer Neubau-Eigentumswohnung (69,85
m?2) Balkon u. Griinbereich/Lieboch

Diese elegante Neubau-Gartenwohnung vereint modernes Wohnen, hochwertige Architektur und erstklassigen Wohnkomfort in
einer der gefragtesten Lagen im Grazer Umland.

Das stilvolle Wohnprojekt wurde in massiver Bauweise errichtet und Giberzeugt durch seine klare Architektur, durchdachte
Grundrisse sowie eine hochwertige Ausstattung, die hochsten Anspriichen gerecht wird.

Die sonnige und zentrale Lage in Lieboch bietet die perfekte Verbindung aus naturnahem Wohnen und urbaner Nahe.

Durch die ausgezeichnete Infrastruktur sind Graz, vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Schulen, Kindergarten sowie
offentliche Verkehrsmittel und die Autobahn in wenigen Minuten erreichbar.

Ein Zuhause, das modernes Design, Lebensqualitat und nachhaltige Wertbestandigkeit harmonisch miteinander verbindet.

Wohnkomfort auf hochstem Niveau

Die moderne Wohnanlage umfasst insgesamt 36 hochwertig ausgefiihrte Wohneinheiten, verteilt auf vier separate Bauteile.

Die gegenstandliche Erdgeschosswohnung besticht durch eine groRziigige Raumgestaltung und den direkten Zugang zur
privaten Garten- und Terrassenflache.

Die durchdachte Raumaufteilung umfasst:

— GroRziigiger Wohn-/Essbereich mit Zugang zu Terrasse und Garten
- Hochwertige Kiiche mit Elektrogeréten (Aufpreis € 6.600,- brutto)

- Zwei helle Schlafzimmer

— Modern ausgestattetes Badezimmer

— Separates WC

- Praktischer Abstellraum

- Einladender Eingangsbereich

Ein besonderes Highlight bildet die ca. 74,30 m? grolRe Garten- und Terrassenflache, die einen privaten Riickzugsort im Griinen
schafft und zu entspannten Stunden im Freien einladt.

Die Wohnung iiberzeugt mit einer hochwertigen Ausstattung, die Funktionalitiit und Asthetik perfekt verbindet:

— Edler Parkettboden in den Wohnraumen

- Hochwertige Fliesen in den Sanitarbereichen

- Angenehme Warme durch Fernwarme mittels Fubodenheizung

— Komfortables Be- und Entliiftungssystem

- Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung und Raffstores

— Hochwertige Tiren und moderne Beschlage

- Langlebige Balkon- und Terrassenbelage

— Eigener Kellerersatzraum im Kaufpreis inkludiert

Abgerundet wird das Angebot durch den bereits installierten Sichtschutz auf der Terrasse der fiir zusétzliche Privatsphére sorgt,

sowie den zugehorigen Tiefgaragenstellplatz, welcher zum Preis von € 20.000,- brutto zu erwerben ist.
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Ilhre Ansprechperson: Erwin Prutsch erwin.prutsch@epimmobilien.at - Tel: +43 664 169 39 19

Modernes Wohnen mit Wertbestandigkeit

Diese Neubauwohnung bietet die ideale Kombination aus hochwertiger Bauqualitat, moderner Ausstattung und einer
ausgezeichneten Lage mit optimaler Infrastruktur.

Ob als stilvolles Eigenheim oder nachhaltige Wertanlage — hier entsteht ein Zuhause mit Zukunft.

Gerne informieren wir Sie naher iiber dieses attraktive Neubauprojekt und vereinbaren einen personlichen
Besichtigungstermin.
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