
Großzügige Gaststätte (ca. 297 m²)
mit Wohnbereich im OG (ca. 346 m²)
in JAGERBERG

IHRE ANSPRECHPERSON:

Erwin Prutsch
erwin.prutsch@epimmobilien.at
Tel: +43 664 169 39 19

Abbildung evtl. verzerrt

Immobilieninfos
Objektnummer: 200.145
Ort: 8091

Jagerberg
Baujahr: 1850

Größe
Grundfläche: 643,19 m²

Ausstattung
Mobiliar: teil
Lift: nein
Heizung: Zentral
Bodenbelag: Fliesen Parkett

Stein
Beziehbar ab: ab sofort bzw.

nach
Vereinbarung

Energieausweis
HWB C 93.5kWh/m²a
Energieklasse fGEE: C (1.24)

ÜBERSICHT

Kaufpreis: 599.000,00
Kaufnebenkosten:
Provision: 3 % + 20 % USt.
Vertragserr.: Honorar lt. Vereinb.
GB-Eintrag: 1,1 %
Grunderw.st.: 3,5 %
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Großzügige Gaststätte (ca. 297 m²) mit Wohnbereich im OG (ca. 346 m²) in
JAGERBERG

Historisches Gasthaus mit großem Wohn- und Ausbaupotenzial im Ortskern von Jagerberg

In 8091 Jagerberg gelangt dieses außergewöhnliche Gasthaus mit großzügigem Wohnbereich und vielfältigen
Nutzungsmöglichkeiten zum Verkauf.

Die charmante Marktgemeinde Jagerberg mit rund 2.000 Einwohnern überzeugt durch eine stetige Weiterentwicklung, ein
reges Vereinsleben, einen beliebten Naturbadeteich sowie eine hohe Lebensqualität.

Die Lage ist ideal: ca. 22 km von Feldbach und ca. 21 km von Leibnitz entfernt.

Das Objekt befindet sich mitten im Ortskern, direkt an der Durchfahrtsstraße, und bietet dadurch eine sehr gute Sichtbarkeit
sowie optimale Erreichbarkeit.

Zuletzt wurde das Gebäude als Pizzeria genutzt.

Historie mit Charakter

Das Gebäude blickt auf eine lange Geschichte zurück: Ursprünglich als Pferdestall im späten 18. Jahrhundert errichtet, diente
es ab 1850 als Station für Postkutschenpferde.

Die historische Substanz wurde liebevoll erhalten, während 1996 umfassende Umbauten und Erweiterungen erfolgten – eine
gelungene Kombination aus Tradition und Funktionalität.

Flächenaufteilung

Die Gesamtnutzfläche beträgt 643,19 m² und gliedert sich wie folgt:

Erdgeschoss – Gaststätte mit Nebenräumen (ca. 297,03 m²)

Das Erdgeschoss bildet den funktionalen und atmosphärischen Kern der Liegenschaft und ist optimal für den
Gastronomiebetrieb ausgestattet:

• Einladendes Gastlokal mit Schankbereich, das als zentraler Treffpunkt für Gäste dient

• Großzügiger Gastraum mit direkten Ausgängen zur Terrasse bzw. zum Gastgarten, ideal für den Sommerbetrieb

• Vollwertige Küche mit praktischer Anbindung an die Gasträume

• Abwaschraum mit Vorraum, funktional getrennt vom Gästebereich

• Speis-, Lager- und Anrichteraum für effiziente Abläufe im täglichen Betrieb

• Zusätzlicher Lagerraum für Getränke, Vorräte oder Betriebsmaterial

• Verbindungsgang, der eine klare und gut strukturierte Erschließung aller Bereiche ermöglicht

• WC-Anlagen für Damen und Herren, getrennt und gut erreichbar

• Stimmungsreicher Festsaal „Gwölb“, ideal für Feiern, Veranstaltungen oder Vereinsaktivitäten

• Vorraum mit Stiegenaufgang sowie direktem Zugang zum Festsaal

• Heizraum, Tankraum und weitere Nebenräume, sinnvoll vom Gästebereich getrennt

Diese Ebene bietet eine durchdachte Raumaufteilung und vielseitige Nutzungsmöglichkeiten für Gastronomie, Veranstaltungen
und Feste.

Ober- bzw. Dachgeschoss – ca. 346,16 m²
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Das Obergeschoss eröffnet zusätzliche, äußerst flexible Nutzungsperspektiven:

• Großzügiger Wohnbereich mit Küche, Badezimmer und mehreren weiteren Räumen

• Ideal geeignet als Betreiberwohnung, Personalunterkunft oder zur Vermietung

• Ebenso denkbar ist eine individuelle Umgestaltung oder Erweiterung – etwa für zusätzliche Wohneinheiten, Gästezimmer
oder Büros

Durch die großzügige Fläche und die flexible Raumstruktur bietet dieses Geschoss ein hohes Potenzial für verschiedenste
Konzepte – perfekt für Betreiber, Investoren oder kreative Nutzungsideen.

Weitere Highlights

• Asphaltierter Innenhof mit Parkplätzen

• Grundstücksgröße: 1.291 m²

• Beheizung mittels Öl-Zentralheizung

Dieses besondere Objekt bietet eine seltene Gelegenheit, ein geschichtsträchtiges Gasthaus in zentraler Lage zu erwerben –
perfekt für Gastronomen, Investoren oder kreative Köpfe mit Visionen.
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