Ein- Mehrfamilienhaus (ca. 270 m?
Wohnflache) mit, Keller, Garagen,
idyllischem Garten in Paldau

Immobilieninfos
Objektnummer:
Ort:

GroRRe
Wohnflache:
Zimmer:
Keller:
Terrasse:
Balkon:
Parkplatze:

UBERSICHT
Ausstattung
300.311 Zustand:
8341 Paldau Badezimmer:
Mobiliar:
Lift:
270,00 m? Heizung:
14 Bodenbelag:
vorhanden Beziehbar ab:
1
1
2 (Garage)

Gepflegt

1

teil

nein
Fernwarme
Fliesen Parkett
nach
Vereinbarung

IHRE ANSPRECHPERSON:

Erwin Prutsch
erwin.prutsch@epimmobilien.at
Tel: +43 664 169 39 19

IMMBOBILIEN

ERWIN PRUTSCH

— PREISINFORMATIONEN —

Kaufpreis: 385.000,00

BK brutto: €130,00
HK brutto: €100,00

Monatliche Kosten gesamt:

Brutto: € 229,99
Kaufnebenkosten:

Provision: 3% + 20 % USt.
Vertragserr.: Honorar It. Vereinb.
GB-Eintrag: 11 %

Grunderw.st.: 3,5%




Ilhre Ansprechperson: Erwin Prutsch erwin.prutsch@epimmobilien.at - Tel: +43 664 169 39 19

Mehr Infos und Bilder

EP Immobilien GmbH

Miihldorf 146/1, A-8330 Feldbach E MMRBOBILIEN
Telefon. +43 (0) 664 / 169 39 19 ERWIN PRUTSCH
www.epimmobilien.at



Ihre Ansprechperson: Erwin Prutsch erwin.prutsch@epimmobilien.at - Tel: +43 664 169 39 19

Mehr Infos und Bilder

EX _' Telefon. +43 (0) 664 / 169 39 19 ERWINERUZSCH
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Ihre Ansprechperson: Erwin Prutsch

Grundriss

erwin.prutsch@epimmobilien.at - Tel: +43 664 169 39 19
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EP Immobilien GmbH
Mihldorf 146/1, A-8330 Feldbach

Telefon. +43 (0) 664 / 169 39 19
www.epimmobilien.at

E MMBOBILIEN
ERWIN PRUTSCH




Ilhre Ansprechperson: Erwin Prutsch

Infrastruktur

erwin.prutsch@epimmobilien.at - Tel: +43 664 169 39 19

Flughafen (50 km)

Autobahn (25 km)

Bus (0,2 km)

Kindergarten (0,2 km)

&

Ein- Mehrfamilienhaus g Sportanlagen (0,2 km)

Zentrum (7 km) I (ca. 270 ...

Hauptschule (0,3 km)

/ ~ Grundschule (0,3 km)

Gesamtschule (0,3 km)

Hinweis: Die Richtung der Balken und Pfeile sagt nichts tiber die geografische Lage der Einrichtungen aus — dargestellt werden ausschliellich die Entfernungen.

E MMBOBILIEN
ERWIN PRUTSCH

EP Immobilien GmbH
Muhldorf 146/1, A-8330 Feldbach
Telefon. +43 (0) 664 / 169 39 19
www.epimmobilien.at




Ilhre Ansprechperson: Erwin Prutsch erwin.prutsch@epimmobilien.at - Tel: +43 664 169 39 19

Ein- Mehrfamilienhaus (ca. 270 m? Wohnflache) mit, Keller, Garagen,
idyllischem Garten in Paldau

Zum Verkauf steht ein liebevoll gepflegtes Ein-/Mehrfamilienhaus in der idyllischen Marktgemeinde Paldau.

Das Haus wurde kontinuierlich saniert und bietet zwei separate Wohneinheiten mit eigenen Eingdangen, was es sowohl fiir
Familien als auch fir Investoren attraktiv macht.

Objektdetails

Allgemeine Daten

- Wohnflache: Gerdumige Aufteilung mit zwei separaten Wohneinheiten

- Stockwerke: Erdgeschoss und Dachgeschoss, beide mit eigenem Eingang

- Keller: Teil unterkellert, ideal fiir Stauraum, Hobbyraume oder eine Werkstatt

- GrundstiicksgroRe: Grol3er, eingezaunter Garten mit altem Baumbestand — ideal fiir Familien und Naturliebhaber

- Sanierungen: Das Haus wurde kontinuierlich saniert, um hochsten Wohnkomfort zu gewahrleisten

Raumaufteilung & Ausstattung
Erdgeschoss (ca. 94 m?)
- Hochwertige Tischlerkiiche mit modernen Geraten

- Gerdumiges Esszimmer - ideal fiir gesellige Mahlzeiten und Familienzusammenk{infte, mit direkter Verbindung zur Kiiche fir
héchsten Komfort.

- Gerdaumiges Wohnzimmer mit gemiitlicher Atmosphare mit Kachelofen
- Separate Toiletten

- Zusatzlicher Abstellraum fir mehr Stauraum

- Terrasse fiir gemiitliche Stunden in der Natur

Eigenstéandige Wohneinheit_ideal fiir Vermietung oder Mehrgenerationenwohnen (ca. 56 m?)

— GroBer Wohnbereich — ehemals als Ordination genutzt, bietet vielseitige Gestaltungsmaglichkeiten; ein Umbau zur
Wohneinheit ist realisierbar

— Vorraum

— separates WC

Dachgeschoss (ca. 117 m?)

- Hochwertige Tischlerkiiche mit modernen Geraten und viel Stauraum

- Geraumiges Wohnzimmer mit gemiitlicher Atmosphare

- 1 Schlafzimmer mit magefertigten Tischlermobeln fiir optimalen Komfort
- 1 Schlafzimmer mit angrenzender Ankleide

- 2 zusiétzliche Zimmer, flexibel nutzbar als Schlafzimmer, Biiro oder Gastezimmer, je nach individuellem Bedarf.

EP Immobilien GmbH
Miihldorf 146/1, A-8330 Feldbach E MMBEOBILIEN

ERWIN PRUTSCH

Telefon. +43 (0) 664 / 169 39 19
www.epimmobilien.at




Ilhre Ansprechperson: Erwin Prutsch erwin.prutsch@epimmobilien.at - Tel: +43 664 169 39 19

- Modernes Badezimmer mit Dusche und Fenster

- Separates WC

Kellergeschof

- Vorraum

- Heizraum

- Technikraum

- Doppelgarage fiir zwei Autos — sicherer und wettergeschiitzter Stellplatz

AuBenbereich

- GroRer, eingezaunter Garten mit wunderschonem Baumbestand - perfekt fiir Familien, Hobbygéartner oder Tierliebhaber
- Nebengebaude & Abstellraume fiir zusatzlichen Stauraum

Technik & Energie

- Effiziente Hackschnitzelheizung mit Heizkdrpern — nachhaltige und kostensparende Warmeversorgung

- Monatliche Kosten: die Betriebskosten belaufen sich auf ca. 130 €, die Heizkosten ca. 100 € und Strom ca. 100 € pro Monat (4-
Personen-Haushalt)

- Fenster & Dammung: Modernisiert fiir eine optimale Energiebilanz
Lage:
Paldau liegt im Herzen des steirischen Vulkanlands und zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat aus.

Die Marktgemeinde bietet ein vielfaltiges Vereinsleben und eine ausgezeichnete Gastronomie, die das soziale Leben
bereichern.

Die Bezirkshauptstadt Feldbach ist nur etwa 7 km entfernt und bietet als wirtschaftliches und kulturelles Zentrum der Region
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinische Versorgungseinrichtungen.

Feldbach ist bekannt fiir seine hohe Arztedichte und seine Rolle als Schulstadt mit rund 3.200 Schiilerinnen und Schiilern. Fazit
Diese attraktive Immobilie vereint Wohnkomfort, Nachhaltigkeit und eine hervorragende Lage.

Sie bieten sowohl Familien als auch Investoren eine seltene Gelegenheit, ein gepflegtes Haus mit viel Platz und Potenzial zu
erwerben.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich dieses besondere Angebot nicht entgehen.
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